LEIS QUE NOS e

DEFENDEM

INTRODUGAO - Esta colima semanal tem o objetivo de divulgar leis criadas para proteger o

cidadio. Aumentar o conhecimento de direito e
cidadania e fazer valer os direitos individuais. Conhecer ¢ poder.

eres ¢ 3 forma mais eficfente de valorizar a

O Superior Tribunal de Jus-
tica (STJ) decidiu que ndo cabe
pagamento de comissio de cor-
retagem quando o negécio néo é
concluido por desisténcia de uma
das partes em virtude da falta de
apresentacio das certiddes do
imavel objeto da transacio.

0 STJ restabeleceu sentenca
de primeiro grau que julgou pro-
cedente o pedido dos candidatos
4 compra do imovel para néo
pagar a taxa de corretagem e
extinguir a execucdo, por ine-
xigibilidade de titulo executi-
vo. Eles desistiram da compra
por néo terem sido informa-
dos da existéncia de umaacio
de execucao fiscal contra o pro-
prietario doimadvel.

Segundoo STJ, o pagamen-
toda corretagem ndo é obrigato-
rio nas hipdteses em que o arre-
pendimento - antes mesmo da
lavratura da escritura - & moti-
vado por razoes como a desco-
berta de risco juridico ou proble-
mas estruturais no imével.

Para 0 §TJ, o Codigode De-
fesa do Consumidor reconhece a
vulnerabilidade dos consumido-
res donegdcio intermediado pelo
corretor deiméveis. O Codigo Ci-
vil estabelece que o corretor
deve executar a mediacdo com
diligéncia e prudéncia, levan-
do ao cliente, espontaneamen-
te, todas as informacdes sobre
oandamento do negocio.

No caso em analise, o STJ
ressaltou que a imobiliaria nao

Nao cabe pagamento
de corretagem quando
desisténcia da compra

¢ motivada

cumpriu eom os seus deveres, pois
nio chegounem a pesquisar acer-
ca de agoes que poderiam envol-
ver os vendedores, prevenindo a
celebracio de um negdcio nulo,
anulavel ou ineficaz.

Ajurisprudéncia do STJ en-
tende que, no contrato de correta-
gem, a obrigacdo é de resultado,
somente cabendo cobranca da co-
missio quando o corretor efetua
aaproximacio entre comprador e
vendedor, resultando na efetiva
venda doimével. Se onegéeio néo
¢ concluido por arrependimento
motivade, o corretor néo faz jus
ao recebimento da remuneracgo.
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Fonte: STJ

N.B. - As situacoes acima
sido decisdes resumidas e/on
orientacdes. Havendo duvidas,
oriente-ge com profissional de
sua confianca.

Antonio Carlos Mendes
Thame é deputado federal
(PV/SP), presidente do
Capitulo Brasileiro da Or-
ganizacio Global de Parla-
mentares contra a Corrup-
céo (GOPAC), professor li-
cenciado da ESALQ-USPe
advogado (PUC-Campi-
nas). Encaminhe sua su-
gestio ou questionamento
para o e-mail:
dep.antoniocarlosmendes
thame@camara.leg.br
e twitter.com/men-
desthame
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